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Tel /fax 06-1/3988605/ 06-1/3988606 végrehajtoi letéti szamlaszam: 11714051-21451377

Hivatali kapu azonosit6: VH0391
Cégkapu azonosito: 25921092

Végrehaitoi iigyszim(ok): 391.V.1377/2024/151
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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ingatlan koz0os tulajdonanak drverési értékesités utjan torténd megsziis

A végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birdosag a(z) 0101-8.Vh.3413/2024/4. szama vegreha;tasn lappal rendelte el.
Tarstulajdonos(ok): Baldaufné Gosztonyi Veronika Zsuzsanna, Gosztonyi Agnes kozos tulajdonat arverés witjan kell megsziintetni, ezért
az ingatlanra az arverést Kitlizom.

Az arverésre keriild ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzi:

Cime: 1052 Budapest, Semmelweis u. 5. IV. Fm. 11/h.

Helyrajzi szama: Budapest, V. keriilet belteriilet, 24249/0/A/19
Tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 =1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
szama: 1

45 m2-es tarsashazi lakas. A tulajdoni lap szerint a szobik szdma: 1, a félszobdk

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!,. i iy ] . ..[I . . : ! I, I"I e & I;.. s . I,.I
Gosztonyi Agnes Baldaufné Gosztonyi Veronika 014.V.1347/2024* PERKOLTSEG 1 000 000 Ft
Zsuzsanna
Tell
(1). Baldaufné Gosztonyi Veronika Zsuzsanna 1/2 50
(2). Gosztonyi Agnes 172 50

Az ingatlan legkisebb arverési vételara (kikialtasi ar) bekoltozhetéen: bekoltozheten: 40 000 000 Ft
Az arwerési eldleg osszege: 4 000 000 Ft
Licitkiiszob: 400 000 Ft )

A Végrehajtéi Iroda letéti szimldjanak szima: OTP Budapesti r., XIV. Thékaly at, 11714051-21451377
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban

Elektronikus ajanlattétel helye: www. mbvi.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel iddtartama: 2026.06.20.-t61 2026.08.19. 19:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.20. 2026.07.10. 19:00 40000 000 Ft
2. szakasz 2026.07.10. 19:00 2026.07.30. 19:00 40000 000 Ft
3. szakasz 2026.07.30. 19:00 2026.08.19. 19:00 40 000 000 Ft

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog bejegyezve,
az drverést csak az ados tulajdoni hanyadara lehet Kitiizni.

(2) Az adés tulajdenostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal
jegyzdkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kiozjegyzoéi okiratban kell eloterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabdlyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az arverezo tulajdonostirs a tulajdom hanyadanak megfeleloen arinyosan csékkentett eloleget koteles letétbe helyezni, és ha az
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ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

¢) a tulajdonostirs hozzdjaruldsdval lehet az 6 tulajdoni hinyadat a becsértékénél alacsonyabb aron elirverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak értékesitésébél befolyt Gsszegbél a végrehajto levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra esé,
kiilon jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kézés tulajdonit — birésagi hatirozat, a birésig 4ltal jévihagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, e tirvénynek az ingatlaniarverésre vonatkozé szabalyai az alabbi (2)«5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel irdnyadok.

(2) A pénzkidvetelés behajtisara iranyulé végrehajtast a birdsiag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasival az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisiban térténé kozzétételéig birmelyik tulajdonostirs kérelmére médosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabb4 az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztisinak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonestars is arverezhet.

(5) Az elsd arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban torténé kozzétételét kivetden a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint mddositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatéarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatérozotl minimdl dron vagy aflott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany széazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara.

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekélttzhetd allapotban értékesitend - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak édrverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajidsi arverés esetén is gyakorothatja, amit clodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogol gyakorolni, e jogdl kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a Jegmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vélel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 \ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban felt6lt6tt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzélert adatok
valddisigaért a regiszivdll felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdeiményekben és
arverésekrél szolo egyéb tdjékoztaldsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzétélel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja €s ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd.

Eljéré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgallatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisidval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmu-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A., § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idblartam) fiizédik.
Nem ftekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverésy hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi id6tartam 10%-it meghaladé



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra
Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartisa nvilvanos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véleli ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bdarmely személy vagy szerveze! kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverczd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Thékoly ut, 11714051-21451377 szami végrehajtdi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamldn joviirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznilatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utén, az arverezd, az rveréshez
tartoz6 licitnapld lezarisdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi gjanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplo lezdrisdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa célidbo! a végrehajté iroddjban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegél elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirisdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb §sszege vagy mas fontos koriilmény indokolttd teszi.

Ha az 4drverési vevé a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, jabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet
ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az els6 arverés sikertelen, ismételt drverés
kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 3 hénapon belitl. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd
30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feliételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalsi megbizds (birésagon rendszeresitelt , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iditartamara tegye kozz¢, majd annak lejirta utin tordlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.05.22.

Dr. Liskdny Csaba
6nalld birésagi végrehajto helyettes
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